230-429{2026

Na podlagi Zakona o kmetijskih zemljis¢ih (Uradni st RS 3t. 59/96, 36/03, 43f11, 58/12, 27{16, 79/17,
44422 in 78/23 — ZUNPEOVE in 100/25), 4. tlena Zakana o Skiadu kmetijskih zeml[i¥¢ in gozdov Republike
Slovenije [Uradni list RS 3t. 10/93, 1/96, 8/10, 56/10), Cenika zakupnln za leto 2026, Pravilnika o zakupu
kmet]] n kmetijskin zemljIs¢, ki ga je sprejel Svet Sklada, dne 14. 10. 2025, Sklad kmetljskih zemljis¢ in
pozdov Republike Slovenije abjavlja

PONUDBO &t. 47801-16051/2026

za oddajo kmetijskih zemlji3Z v zakup na obmotju Upravne enote IZOLA
Predmet ponudbe so slededa kmetijska zemljis€a v skupni izeneri 0,5724 ha:

Y
SR I P R I i Bl I v o
{m?} {m?} zakupnin let
2715-CETORE  W4878/3 [ 4515 lpcavnik 63| 1015 | 1,000000 (1000000 | 1849 | 10
2715-CETORE 4330 1981 [travnik g3| 1981 | 1,000000 |1,000000 |08 | 10
2715- CETORE 14981 707 [travnik 63| 707 1,000000 |1,000000 1288 | 10
2715 -CETORE 4387 2021 |travnik 63| 2021 | 1,000000 |1,000000 36,82 | 10

« zbran! zakupnik bo posest na zemijiscu nastapil po sklenitvi zakupne pogodbe oziroma po spravilu
pridelkov,

o Parcelnl deli, ki so del parcele z Isto parcelno Stevitko, se oddajajo v zakup kot celota.

. rc. 78/3 1in . e o 1 kot celota.

» Interesenti-za zakup si fahke poligone - lego ponujenih defov zemljisC v zakup ogledajo na pristojni
obmoéni izpostav Sklada, v &asu uradnih ur.

« Davek na dodano vrednost ni vitet v zakupnino, ker je zakup na podlag! 2. totke 44, clena Zakona o
davku na dodano vrednost, pod zakonsko dologenimi pogoji, platila DDV oprosten. Ce vseeno nastopi
obveznost platila DDV, ga plaga zakupnik.

» V kolikor bo kot zakupnik izbrana oseba, ki Je zemljlite obdelovala fe pred razpisom, mora plafati tudi
zakupnino za nazaj, sicer se zakupna pogodba z njim ne sklene. Za nazaj se zakupnina zaracuna za cas
dokazane obdelave, vendar ne ve& kot za tri leta. Zakupnlna se obra¢una po veljavnem ceniku;

¢ Zakupnina 2a posamezno zakupno pogodbe je lahko niZja kot €0,00 EUR le iziemoma, na poadlagi
predhodnega pogajania, ki ga izvede pristojni zapostenl detavec sklada, vendar ne niZJa kot 20,00 EUR.

» Rokprijave je 15 dnl po objavi na oglasni deski upravne enote.

e Vsakdo, ki ¥eli zemljisce v zakup, mora dati pisno [zjavo o sprejemu ponudbe, ki jo poslje priporolenc
upravni enoti ali neposredno vloZi na upravni enoti. Dodatne informacije lahke dobite na Cbmoni
izpostavi Sklada Koper, Ulica 15. maja 10 b, 6000 KOPER, Tel: 05 662 53 03, E-poita: tarin.loviscek-
babic@gov.si.

« Prepozno prispelih in nepopolnlh prijav ne bomo upostevall,

« Sklad se obvezuje, da bho po izteku ponudh izvede| zbor zakupnikov v skladu z Zakonom 0 kmetijskib
zemljistih, Pravilnikom o zakupu kmetij in kmetljskih zemljist, ki ga Je sprejel Svet Sklada, 14. 10. 2025
{Uradrii list RS, &t. 81/2025), ter vse prijavljene pisno obvestil o izblri zakupnika. lzbranemu zakupniku
bo ponudil v podpis zakupno poagodbo. Vsi podatkl o prijavah in zakupnih pogodbah so javni, razen
tistih, ki jlh varvje zakon o varstvu osebnih podatkov.
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» Sestavnl del te ponudbe so tudi Sploni pogoji 2akupa {obrazec SK2G 25/2025, z dne 24.10.2025), ki so
¢hjavijenl skupaj s to ponudbo.

»  Zakupnina je izraunana po ceniku zakupnin za leto 2026. Za prihodnja leta bo zakupnina izrafunana po
takrat velfavnem cenlku, ki ga za vsako feto posebej sprejme Svet Sklada.

Po pooblastilu direktorice Sklada:
Pripravila;
Tari i3ek Babid Vodja oddelka (lI;

Sebastijan Crel

pp g

Ponudba objavijena od ?-q,' ?: 2025 do /I /{‘ gr 2026




SPLO3NI POGOJI ZAKUPA
SXZG 2572025, 24.10.2025

1. MERILA ZA SKLEPANJE ZAKUPNIH RAZMERL

Med prilavijenimi, kI so pripravljeni v zakup sprejet] ponujens

celoto, Sklad zakupnika kbere 2 upoStevanjem zakansko in 5

Pravilnikom o zakupu kmed] in kmetijskih zemijJidé¢ (v

nadaljevanju: pravilnik) doloéenimi merill.

Zakupnlk mora upoitevat| vse vellavne predpise, ki urejajo

zakupno vaimerfe, fetwdl jih sklad na ponudbl ni zrecne

navedel oziroma so bill sprejeti po sklenitvi zskupne pogodbe.

Sprejem ponudbe na natin, da sprejemnik ne sprejema vseh

objavijenih razplsanih pogolev, oz. postavi svoje pogole, se itele

za nasprotno panudbo, zata se pr Lz biri zakupnika ne upoiteva.

Kadar Je vet sprejemnlkov ponudbe, Sklad izbere zakupnika v

ekladu 2 dolofili zakona, kt ureja zakup kmetijskih eml|3%, po

naslednjem vrstnem redu prednostnih upravifencev:

a) zakupnik;

b) zakupnlk zemljidta, ki meji na zemljidte, ki se daje v zakup in
kemet, katerega zemlji3ce, ki ga ima v fastl, meji na zemijiste,
ki se daje v zakup;

¢} drug kmet, kmetijska organizacta all samastoini padletnik
posameznlk, ki jim je zemiiste all kmetija potrebna 23
opravljanje kmetijske ozlroma gozdarske dejavnosti.

Glede prednastnega vrstnega reda se enakowredno kot
upravitence pod 2. totko obravnava tudl kmeta solastnlka
zemljlita, ¥l obdeluje solastni3kl del zemlifa, ki me]l na
ponujeno zemljiite, ki Je predmet ponudbe. Kadar Ima zemljidte
v zakupu vedje $tevilo zakupnikov, ki sa sprefell ponudbo za
prosti del zemfiRfa, ims med njimi prednost sprelemnik
ponudbe, katerega del zemljidta, ki ga ima v zakupy, v naravi
me)l na panulen] del zem)|Z¢a.
Qb enakih pogojih Ima med prednostnimi upravicend kz 2.} in 3.}
tokke, uvrEtenimi na isto mesto, prednostno pravico do zakupa
tistl, ki mu kmetljska dejavnost pomeni edino ali glavno
dejavnost [n mu prihodki oziroma sredstya pridobljena iz-te
dejavnostf, pomenilo poglavitni vir za predlvijanje ali poslovanje.
te objavljeno ponudbo 2a zakup Istega zemlijidls sprejme vet
sprelemnikoy, Sklad zahteva, da sprejemniki ponudbe v roku 8
dni od prejema poziva Sklada dopolnijo lzjavo o sprajemuy
ponudbe z dokazli, 5 katerlml dokatejo pomembinost kmetijske
dejavnostt in vira za preivetje all posiovane. Pri izbld rakupnlka
sklad upoiteva prediodene podatke vefjavne v Tasu abjave
ponudbe 723 zakup.

&e objavljena ponudbo za zakup sprejme vet sprejemnikow In 50

glede na zakon, Kl urefa zakup kmetijskih zeml|I%E ter ta pravilnik

povsem lzenafeni, Sklad izbere zakupnika 2 upoitevanjem
dodatnih kriterijev In sicer po sledefem pradnostnem vistnem
redu:

1. Sprejemnik ponudte, ki e nosilec kmetl|skega gospodarstva,
miajti od 40 let in Je do objave ponudhe ‘za zakup pridebil
sredstya |z programa razvoja podeZelja all stratetkega
natrta, ki ureja skupno kmatifske politike kot miadl
prevzemnik kmelije In ima v zakupu man] kot 30 ha
primer]ivih zemiji3& od Skiada (primerljiva zemlji3Ta doloca
drugi odstavek 27,Zlena pravilnika). Sprejernnik ponudbe
mora imeti stalna prebivalisée oddaljeno man] kot 30 km
2ratne linije od zakup ponujenega zemi)ista,

2. Sprejemnik ponudbe, ki e nosilec kmetijskega gospadarstva,
miafi od 40let {dopolnijo najvet 40 let v lety, ko Je
abjavljen razpis} In Ima v zakupu manj kot 20 ha zemljis¢ od
sklada, s standardnim prihodkom za preteklo leto, ki presega
15.000 EUR. Sprejemnik panudbe mora imetl stalno

prebivatiite oddaljena manj kat 30 km zracne linl|e ad zakup
ponujenega zeml|15¢a.

3, Sprejemnik ponudbe,  standardnim prihodkom za preteklo
leto, ki presega 15,000 €UR, Kl Ima na obmodh, ki s0
aktom obding apredeljena kot prvo vodovarstveno obmotje
ozitoma so opredeljena kot obmofle vodnega 2ajetja ¥
uredbah, ki opredeljujejo vodovarstvena obmoéa, v lastl
najvedlo  primerijiva  povrdino kmetfjsklh  zemijISg.
Prodnastno pravica do zakupa lahko uveljavija na obmaéju
abtine ozitoma na obmodju sosednjlh oblin, pa katerlh je
lastnik zemliji3€ na vodovarstvenih  obmadjih po tem
odstavku. Navedeno prednostno pravico labke sprejemnik
ponudbe uveljavljs, dokler skupna powvriing zemljiid v
zakupu, ki Jih je sprejeranik s stranl sklada prejel na podlagi
uveliavijanja prednastne pravice, ne preseze povidine, ki jih
sprejernnik  ponudbe kot lastntk obdelule na prvem
vodavarstvanem obmeodju. Parcela ali panujen del parcele
na ponudbl 2a zakup, do katere bi Imel sprejemnlk zaradi
izenatitve povriln na prvem vodavarstvenem obmodju In v
zakupu prednostno pravico le do deta le te, se sprejemniky
dodell v zakup do celote. V primeru panudbe 2a zakup, kler
se zemlji3%a ponuja v zakup kot celotas, se sprejemniku
ponudbe, kI uveljavija prednost do zakupa po te] tolkl, v
zakup dodeli iz telate lavzeto zemlji¥e, ki ustreza povriini, s
katero uveljavla prednostno pravico. Zakupl, ki sa bili
sklenjeni pred uveljavitvijo pravila Iz tega odstavks, to je do
6. 6. 2014, se prl ugotavijanju upravitenosti do prednestne
pravice, dolo€ene v 3. totki tega odstavka, ne upnitevao.

4, Sprejemnlk ponudbe § standardnim prihodkom z3 preteklo
leto, kI presega 15.000 EUR, Kl im2 na obhmodjih suhih
zadrievalnkoy (protipoplavnl ukrepl), ¥ fasti primerfjivo
paviding kmetijskth zemYISE. Prednostno pravico do zakupa
lahko uveljavlla na obmotju ob&ine oziroma na obmofju
sosednjih obdin, na katerih je lastnik zemi)it€ na obmotjlh po
tem odstavky. Navedero prednastno pravico Ishko
sprefemnnik ponudbe uvellavija, dokler skupna povriing
zemijié v zakupy, ki jih Je sprejemnik s strani Sklada prejel
na podlagl uveljavijanja prednostne pravice, ne presele
povrsine, ki jih sprejemnik ponudbe kot lastnik obdeluje na
obmo#ju suhega zadrlevalnika. Parcels ali ponulen del
parcele na ponudbi 2a zakup, do katere bl Ime! sprejemnik
zaradi izenaéitve povréin na obmotju suhega adrfevalnika
in v zakupu prednostno pravico e do dela le te, se
sprejemniku dodell v zakup do celote. ¥ primeru ponudhe 2a
zakup, kler se zemijiita ponuja v zakup akot celotax, se
sprejemniku ponudbe, kI uveljavia prednost do zakupa pa
te] totki, v zakup dodeli iz celote izvreta zemji¥te, ki ustreza
povrsini, s katero uvel[avija prednostno pravico.

s. SpreJemnik ponudbe, s standardnim prihodkom 2a pretekio
leto, K1 presega 15000 €UR in fma na dan objave ponudbe
vsaj za 50 % svojin obdelovalnih poviin vellaven certifikat
ekolodkega kmetovanja,

6. Sprejemnik ponudbe, s standardnim prihadkom za peeteklo
leto, ki presega 35.000 EUR in s stalnim prebivaliizem, K je
od v zakup ponujenega zemljis2a oddaljeno man] kot 30 km
rraéne linije.

7. Sprejemnik ponudhe 5 stalnim prebivaiisfem, ki Je od v
zakup ponujenega zemljid&a oddalieno man) kot 30 km
zratne linije.

e med sprejemniki ponudbe 2a zakup nl nikogar, ki uveljavlja
prednostno pravico do takupa pa 6. dlenu pravilnika, Sklad
zemijiée dodeli v zakup sprejemnlky ponudbe, ki ponud!



najvisjo zakuprina. Sklad izvede licitacifo zakupnine tudi v
primers, da so po posameznlh tofkah prednostnega wrstnega
reda iz 1. odstavka 6. £lena praviinika izenalent dva all vet
sprejemnikov ponudhe 2a zakup.

¢e nihde od lzenatenih sprejemnlkev ponudbe pe pazivu k
licitaci)l ne ponudi vijega plaglla zakupnine, Sklad sam lzbere
zakupnlka med sprejerniki ponudbe za zakup, ki 50 bili parvani
na ficitacijo.

fe sa v zakup ponuja kmetija kot celota, ki jo sestavljajo
zemfit&a in objektl, bo Sklad zakupnika izbral glede na
prednostni red, ki ga dofoda zakon, ki ureja zakup kmetlfskih
zemljiS¢ In prednostnl red doloden ¥ 1. In 2. teZkl 1. odstavka 6.
Zlena pravilnlka. ¥ primeru |zenadenih sprejemnlkov ponudbe,
Ima prednost do 2akupa sprelemnik ponudbe s ponujeno vid]o
letno zakupnino. -

vsakdo, ki v sprejemu ponudbe za zakup uveljavija prednostno
pravico kot zakupnik zemljis&a, ki meji na zemifiéte, ki se daje v
zakup, pa zeml)i¥¢e, ki ga Ima v zakupu nl v [astl Republike
Slovenije In gospodarjenjuy Sklada, mora Izjavi o sprejemu
ponudbe prlioditl zakupno pogodbeo in izkazati da je najman)
predhadna tri leta uveljavijal ukrepe kmetijske politike v skladus
predpisom, ki ureja izvedbo ukrepov kmetljske potitike,

e sprejemnik ponudbe uveljavija prednestno pravico do zakupa
kot kmet oziroma kmetl)ska arganizaclla, izjavl ¢ sprejemu
ponudbe priloll kopljo odlodbe, Ce z njo ne rAzpolaga, pa prilodi
kopija voge, s katero izkaZe, da je pristojne upravng enoto
zaprasil za izdajo odladbe, da izpolnjuje pogole za kmeta fiziéno
asebo ozlroma kmetlska arganlzarijo, v skladu 2 doloili zakona,

‘kiureja kmetijska zemljisca.

{a sprelemnik panudbe uveliavlja prednostno pravice do zakupa
na padlagl 2. in 2, todke 1. odstavka 6. élena previlnika, mora
sprejemu poanudbe priloditl pravaamotno pdlofbo o dodelitvi
sredstay Iz programa razvoja podeielja.

e sprelemnik ponudbe nitl v roku 8 dni od potlva Sklada k
dopolnitvt lzjave o sprelemu ponudbe ne predioli zahtevanih
dakazil za prever|an|e pogajey In razvrifanje na podlag meril,
Sklad njegove viaga pri 1zbirl zakupnika ne upo3teva.

Dopolnitev Izjave o sprejemu ponudbe je 3e pravolasna, te je
bifa zadnjl dan roka odpremijena s priporoéenc poito.

Zakupna pogodba se skiene z enoc asebo - sprejemnikom

ponudbe za zakup z izkazanim prednostnlm upraviéen)em, razen

v primerth obnove zakupnih pogodb, ki 50 blle sklenjene z ved

osebami.

Kadar ima Sklad sklenjeno rakupno pogodbo ia zemljisds, na

katerih so trajnl nasadi, naprave in objekti, napravilenl s

sogfasjem Sklada, niso pa v lastl Skiada, temvet zakupnika, lahke

katerakoli stranka zahteva, da se 2akupna pogodba spremeni all

razveljavi, fe bi zaradl- dogodkov, ki {lh ob Easu sklepanja

rakupne pogodhe ni blle magode pritakavati:

« Izpolnitev obveznesti 2a zakupnika postala ofitno pretetks all
bi mu povzrotila prevellko izgubo,

o ¢e zakupnik 1zkaZe trafno delovno nezmolnost, onemoglost
ali drug razlog 2a delovno nermolnost

Sprememba ali rozveljavitev zakupne pogodbe it prejénjega

odstavka je mpfna samo v primery, da se predhodno med

Skladom In zakupnikom dosede plsnl sporazum v 2vezi s

spremtembo all razvefjavitvijo zakupa In dolodltvljo vrednosti
trajnega nasada, objektov in naprav, ki mara temeljiti na cenitvl,
ki jo naro€i lastnik trajnega naseda, objekta ali naprave. Sklad v
tem primeru ponudi v zakup zemljisée s trajnimi nasadi, objekel
in napravami pod pogojem platila ocenjene vrednast! trajnih
nasadov, objektov n naprav s strant novega zakupnika
prejinjemu zakupniku.

Novega zakupnika izbere 5klad lzmed sprejemmkw ponudbe, ki
so v celati sprejeli ponudho, z-upoitevanjem prednostnega
vrstnega reda kot ga doloda rakan, kiureja kmetijska zemt|I5¢a in
pravilnik, prl femer trajni nasadl, objektt ln naprave defljo usodo
2emiljREa.

Sklad odstopa od panudbe za zakup v nastednjih primerlh:

= Ze ponudbo sprejme lastnik kmetijskega zeml|ista, K Je
kmetljsko zemlji{€e prodal za potrebe lzvedbe prostorskih
ureditev driavnega pomena all Je bl [z tega namena
razlasfen v skladu z zakenom, ki ureja prostar In ponujena
kmetijsko zemfjilte leZi na obmodju obdine ali sosednje
obtine, v katerl l2¥ kmetijsko zemljiZe, ki ga Je prodal za
potrebe lzvedbe prostarskily ureditev driavnega pomena ali
Jo bll 1z tega namena raziaien v skladu 2 zakonom, ki ureja
prostor, vendar najve¢ do prodane all razladéene povriine,
fe ta skupsj dasega najmanj polovice v 2akup ponujene
povriine;

¢ te v £asu pa objavi ponudbe za zakup ugotovi, da zemljidce
ne spada v pristojno gospodarfen)e Sklada;

o e se ugotovl, da Je abstaja veljavna zakupna pogedba za to
rem|jii¢e, Zakupnik, ki uveljavija obsto) vellavne zakupne
pogodbe, mora v tem primeru Skladu piafati 2akupnino za
trl leta za nazaj; .

» da obstajzjo ovire za izrofitey zemljidla v pasest;

= e je med tekam postopka ponudbe za zakup sprejet sklep
o prodali v zakup ponujenega 2emlji€a In je nato zemijdce
tudi prodano;

= e sprejemnik panudbe, ki do 2akljulka objave ponudbe za
zakup o2irfoma do izteka osem dnewnega roka glede na
pazly Sklada, nima v celotl poravnanlh obveznosti do
Sklada;

» te sprejemnlk ponudbe, ki do zakljutka objave ponudbe za
zakup, abjektav postavlienih na fe zakupfjenth zeml[iitih
nima usktajenih z dolo&ill praviinlka, m jih ne uskiadi v
dodatna mu dolo€enem 60 dnevnem roku;

« ¢e sprejemnik ponudbe 3 zakup, ki do zakljutka abjave
ponudbe 2a zakup, oziroma do Izteka osem drevnega roka
glede na poziv Sklada, mima ustrezno obdelanih vseh
zemt]RZ, ki )Tk Ze Ima v zakupw;

= ko |e Sklad spreJemniku ponudbe za z2akup, pred tem ie
skienjena zakupno pogodbo, zaradl izkazanih iuditev
pogodbenih dolotil na strani zakupnika, adpavedal. Sklad si
v teh primerlh pridriuje pravico, da v obdobju petih let po
odpovedl zakupne pogadbe in prepustitvi posestl na
zeml|Z1h, s takim zakupnikom ne skigne novega zakupnega
fazmerja.

2. TRAJANJE ZAKUPNEGA RAZMERIA

2akupra pogodba se {ahko $e pred potekom pogodbene dobe

spormzumno podallfa. Podaijia se lahko v primerih, ko ob

predhadnem pisnem soglasju Sklada, zakupnik zasad! trajnl

nasad ali fzvede s.Skladom predhodno plsno dogovorjena

vlagana v zemlji3a.

Predgasno podaljiante doba zakupa se lahke tzvede v primerih:

» prenasa kmetife na miadega prevzemnlka kmetile mlajSega
od 40 let. Podaljianje dobe zakupa se zvede 22 dobo glede



na namen uporabe emi)iléa po 1. odstavku 12. {ena
pravilnika, razen v pcmeru, 2e se zeml)ice rabl za druge
kmetijske namene, ko se doha lahko podaljda za najvel 20
let:

«  viagan) zakupnika ¥ zemljiiia v zakupu v oblikl meliorac]
zemY 8 {osuevanje, namakanje in agramellarzcije) kot so
opredeliens v Zakonu © kmetijskih zemljistih {ZKZ) In
vlagan] 2akupnlkov v obliki sanaclje zeml|I2¢ v zakupu. Doba
rakupa se padallfa glede na vidlno viodenlh sredstev. YioZek
zakupnika v visinl letne zakupnine podaljta pegodbeno

dogovorjenc dobo zakupa za S ket Ooba zakupa se lahke

podalj3a 2a najvel 20 let. _

e investlcij zakupnikov v svoje objekte, naprave, apremo in
drugih s stranl driave finan¥no podprih ukrepih kmetijske
politike, X1 pogojulejo daljic dobo 2akupa. Doba zakupa se
podaljta za najved 20fet. )

o imvesticl] zakupnikov v okviru kmetijskega gospodarstva, ki
vrednost kmetljskega gospadarsiva povetajo 22 vel kot
25%. Doba zakupa se lahko podalj$a 2a najvet 20 let.

» ko zakupnik za vsa remljiifa v zakupu, ki leFljo na
nargvovarstveno varcvanih obmotijih, 3¢ pred potekom
pogodbene dobe zakupa sprejme In pristane na vpls
naravovarstvenih  pogojey v zakupno pogadbo, se
pogodbens dobz posameznih parcel izenadl in pogodba
sklene ra 10 let.

Ee nobena od pogodbenib strank najmanj Sest mesecey pred
iztekom 2akupne pogodbe le te pisno ne odpave, 5¢ iteje, da je
datedanja zakupna pogodba podaljiana za prvatne dogovorjeno
debo, razen v pimery, ko je na zemljizéu trajni nasad. V tem
primeru se prvatna zakupna poeadba podaljsa 2a 10 let.
V skladu z zakonom, ki ureja kmetijska zemlji¥&, zakupno
yazmerje preneha 3 spremembo namenske rabe zemljidda.
Zakupn'k Je v primeru pradaje upravicen da adikodnine za tr¥no
vrednast trajnega nasada, objektov in napray le v primeru, da jih
je 2gradil ob predhodnem pisnem soglasju Sklada: Ob proda]l
reml)i3%a 5 spremenjeno pamensko rabo, Sklad od lastnika
trajnega nasada, abjekta, ali naprave pridobi sodno cenltev In
acenjeno neamortizirano vrednost prifteje vrednost 2eml|I52a,
ki ga prodaja. Zakupnlk n! stranka kupopradajne pogodbe. Po
prejemu kupnine Sklad ocenjeno peamortizirano  vrednost
nakaie zakupniku, Ce zakupnik cenitve ne predinzi v 30 dneh od
prejema obvestlla Sklada o nameravani  prodajl, cenltev
neamontizirane vrednost] trajnega nasada, ablekta in naprav
naroti Sklad In zakupnlku ocenjenc vrednost 2al7a 23 strodke
cenitve.

3. ODPOVED ZAKUPNEGA RAZM ERIA IN PODZAKUP

Odpovedni rok zakupodajalca mora biti tak¥en, da zakupnik
lahko pospravi pridelke v roku, obifajnem ¥ kraju sklenitve
zakupne pogodbe.

Zakupodalatec lahka predéasne odpove zakupno pagodbo bret
odpovednega roka, v skladu z dolotili obligacljskega zakonika,
Ce e zemljitte, ki o predmet zakup2, vrnjeno po predpisih, ki
wrejajo denacionallzacijo, zakupna pogodba preneha z dnem, ko
te odioiba ¢ denaclonallzacljl pravnomOCna.,zzkupnik ¥ tem
primeru plata Skladu sorazmermi del letne zakupnine.

Zakupnik Ishko predfasna adpove akupno pogedbo s 1.
januarjem naslednjega feta. Odpoved mora pudat! najpozneje
do 1. oktobra v tekodem letu. Odpovedi prejete po .oktobru v
tekofem latu, se 22 nasledn]e leta e ne upoitevajo. lzjemoma
lahko zakupodajalec pristane tudi na kraJ§! odpevedni rok
2akupnika, fe zakupodajalec lahko, ob upostevanju zakonsko

dolodenega postopka za oddajo kmetijskih zemljlz& v zakup,
zagotov] neprekinjeno obdelavo zemljista,

sklad s) pridriuje pravico, da delnth odpovedi zakupnih pogodb
in odpoved) zakupnih pogodb za zemlfit¥a, na katerlh so trajnl
nasadl, objekt! In naprave, ne sprejme, o Zemer odloda komislja
22 zakup.

Sklad praviloma podzakupa ne davoljuje. lzjemoma podeakup
dovoll za as, ki je kra]si od enega leta (xa stmiééne dosevke
ipd). Podzakup do dveh let skiad dovoll v primeru” zahtev
kolobarja 2a gojenje rastlin 22 seme ali matiéne podiage {primer
za trsne cepljenke] ter premene, lzjemoma dovoll padzakup tudt
ra &as do zaMjulle komasaclskih pestopkov, razdrufitev,
menjav all drugih nepravdnin pustopkov, v primerih daselenin
dogovorav med zakupnikl In denaclonalizacliskimi upravitend
ter v izobraZevalne, raziskovatne 3ll okoljevarstvene namene, ter
skupne rabo Zlanav padnih skupnostl. Za namen urejanja
urbanega vetitkarstva bo Skiad podzakup izjemoma davoljeval.

Zakupodalalec lahko adpove zakupno pogodbo, te zakupnik:
1. na ravna kot dober gospodar v skdadu s predpisl, ki
podrobneje ure|ajo ravnanje s kmetijskimi zemljisci;
2.z zemijiiem ne gospadarl na natln, K zagotavija trajne
rodovimost zeml|13%;
3, 2emijii¢a ne obdeluje In uporabijs v skladu 2z njihovim
namenom;

prolzvednje ne prilagod! ekolo3kim 1n talnim razmeram ter

ne prepredule onesnaievanja ali drugatneg? degradiranja

2emiJi8E; B

5. na zeml3¢ih ne uvporabila kraju primemih metod za
prepredevanje zhitosti tal in erozlje;

6. ne platuje zakupnine.v zneskih in rokih, dogoverjenih ¥
zakupni pogodbi;

7. zeml)iada brez predhodnega  pisnega sogfas}a
zakupodajaka, daje ¥ padzakup. Kriter]] za razmejitey med
zakupom in podzakupom je lastnidtvo pridetka, {e zakupnik
1b hkrali tudl lastatk pridelka z zakupljenega zeml]i¥a, je
zkazan podzakup. Podzakup je Izkazan tudi, ¢e strodk
storitey obdelave zeml)li¢a, all oskrbe rastlin Livedene s
strani zunanjih lzvajalcay, na parceliv 2akup presegajo 30 %
vrednosti pridelka s te parcele; '

8. na zemljidtih brez predhodnega plsnega  soglasja
zakupodalalca postavija objekte, ali s kakrSnimkeli
drugatnim nalinom delovanja spreminja f)ihova kmetijsko
namembnost;

9. na lastne strotke ne opravija tekofega vazdrievanja
melioracijskih  In  drugih  sistemov, ali ne plauje
sorazmernega dela strofkav vrdrievanja le-teh;

10.0rez plsnega soglasja zakupodajalca posega v gozdno
drevie, ki Rstena kmetijskih zemljiscih;

11.v primeru spremembe podatkov Javnil evidenc ne pristane
na uskladitev zakupne pogodbe z novim stanjem;

12.prl poseganju v drevie, Kl raste nd kmetijskih povtdinah, ne
upateva pogojev Sklada;

13.v nasprotju s pogodbenim| doloili prepretule izvrievanje
obstojedih sluinostnih pravic na zeml]i$tu, ki Je predmet
zakupa;

14.go|! energetske rastine kot glavni posevek.

4

Kot odpovednl razlog se 3teje tudi neresnilno navedeno stanje
na lzJavi o sprejemu porudbe za 2akup, ki Je ugotovljena 3 sodno
ali upravno odlotbo.



4, DBVEZNOST| ZAKUPNIKA
Z remlji¥em, ki g3 Ima v zakupu, mora zakupoik ravnatl kot
dober gospodar..

Zakupnik se s podpisom zakupne pogodbe $e posebef zaveze da:
1. be z zemljiltern gospodarll na natin, ki zagotavija trajno
rodovitnost zemjide;

2. bo zemljita obdeloval in uporabljal v skladu z njihoyim
namenorm;

3. bo proizvodnjo prilagodi! ekolofkim in talnlm razmeram ter
prepreeval onesnaZevanje all drugaéno degradiranje zeml)ids;
4. bo prepreteval anesnatevenje ali drugafno zaviranje rast]
rastlin, ne bo sadil gensko spremenjenih rastlin Is ne bo sadil
energetskih rastlin kat glavni posevek;

5. bo uporabljal zemlfi¥em In kraju primeme metode ta
prepredevanje zbitostl tal In erozile;

6. prevzema vso morebitng oddkodninske odgovornost za 3kodo
na zemi|i5éu v zakupu in $kodo tretjim osebam, ki bl nastala kot
posledica pasegov s strani zakupnika all osebe, ¥l Je defala po
njegovem narodilu, podzakupnlika, all drugega, ki mu Je zakupnik
omogodil rabo stvari v zakupu;

7. bo plafeval zakupnina v zneskih In rokih dogoverjenih v
zakupni pogadb¥;

8. zemljise ali njihovih delov, brez predhodnega pisnega soglasja
zakupodajalca, ne bo dajal v podtakup;

9. bo 2akupadajalca po ugotovitvl sprememb na zemljiddih in
morebitnlh poseglh tretjth oseb ea zemljiila o tem tako)
obvestil, sam pa opravil vse potrebno za zaifilo svo)lh pravic iz
naskova varstva posesti; ’

10. na zemlji¥éih brez predhodnega pisnega soglasja
2akupodzjalca ne bo pestavijal nobenih objektov, trajnih
nasadov, naprav, lzvajal melloracijskih del, all s kaksSnimkoli
drugaénim nafinam delovanja spreminjal njlhove kmetjske
namembnosti;

11. brez predhodnega pisnega soglasja zakupodajalca ne bo
vbnavljal abstojedih trajnih nasadov;

12, lahko samo s plsnim sopiaslemn Sklada lzvaja ukrepe, 5
kateriml se povefule vrednost ze mlj[3&a;

13. bo na lastne strodke opravijal tekofe wedrievanje
melioracijskih In drugih sistemov, ali plafal sorazmemi del
stroskov vzdrZevanja le-teh; -

14. ba sam na lastne strodke oziroma skupaj z ostalimi 2akupniki
in lastniki zemlji3¢ vzdrieval paljske potiin dostope de zemijizZ;
15, od zakupodajaka ne bo uveliavljal 3kade na pridelklh zaradl
divjadi, naravnih nesret, ali drugih oseb;

16. bo v primeru spremembe katastrskih podatkav pristal na
uskladitev zakupne pogadba z novim stanjem;

17. bo ¥ primeru spremenjene dejanske rabe zemlji3Z v narav
pristal na uskiaditev zakupne pogodbe z novim stanjem;

18. bo abjekte In naprave, ¥ jih 1ma v zakupuy, na lastne strodke
vzdrieval v uporabnem stanju;

19. bo gospodarske abjekte v zakupu na fastne stroske zavaroval
proti peiaru in ostalim osnownim rizikam;

20. bo po prenehanju zakupa zakupodajalcu vmil zemljidda, v
stanju kakrinem so bila, ko jih Je dobil v rakup, upodtevajol
njihave normalno rabo. e bodo ob prenehanju zakupa ra
zerjiddu amortizrani trajnl nasadi, objektt in naprave, Jih mora
zakupnik na lastne stroske odstraniti;

21. bo najporneje v tridesetih dneh po prenehanju zakupnega
razmer]a z natacsko ovarjeno glsno Izjavo dovelil izbrls vpisa
zakupnega rotmerja v zeml|iZko knjigo. Overitey izfave zakupnik
lzvede na lastne strodke;

22. bo predlagal vknjizbo zakupnega razmerja v zemljisko knfiga;

23. bo ob prekinityl zakupne pogodbe prepustlt posest na
zemlfifcih in sprostil  GERXK (grafitna enota rabe kmetljskih
zemljité) s svojega kmetljskega gospodarstva;

24, ne bo oviral selnje In spravila lesa iz zemlj3¢ v upravijanju
Skfads preko In na zemliEih v.zakupy, ob pogoju, da se be
spravilo lzvafalo v Easy, ko bo to poverotale najmanj 3kode 1n na
natln, ki bo povrrotil najman} 3kode, ob pogafu vzpostavitve
zemljiSta v prvotno stanje; )
25. bo omogolal prehod preke zemljiz? v zakupu wdi drugim
zakupnlkom Sklada na natin, ki mu bo powvzrotal &m manj
kode;

2&. bo v primeru odlofttve Sklada, da se nz celotrem, ali defhem
obsegu zeml|i§€ v zakupu zgradi namakalni sistem, pristopi! k
podplsu pogodbe ¢ pamakanju, da bo namakaini sistem po
Izgradnji uporablal ter s tem v zvezl tudl keil stro3ke opredeljene
v 56, ¢lenu ZXZ, ki bodo nastali z uporabo namakalnega sistema,
v sarazmerju med povriing celotnega obmodja namakalnega
sistema in povrdine v zakupu na katerl je bl zgrajen namakaini
sistemn,

Zakupntk lahko na zemljisCih zasadi trajne nasade, ali postavi
objekte in naprave pod pogojem, da sl predhodno pridobl pisno
sagfasje Sklada.,(fe zakupnik Investiclja Izvede brer plsnega
soglas]a zakupodajalca, ob prenehanju zakupne pogedba nima
pravice do povracila njlhove trine vrednostl. Prav tako nima
pravice zahtevatl spremambe oziroma uskladitve dobe
zakupnega razmerja 2 dobo, doloteno za trajne nasade. Na
zahtevo zakupodajaka mora na remijtidu vzpostaviti stanje pred
pasegom.

Za trajne nasade In naprave, napravijene s soglasiem
zakupodajalca, se $tejejo tudl vsi trajni nasadi ‘in naprave,
napravijene pred letom 1993.

2akupnlk nima pravice, da zahteva platila trZne vrednost trajaih

nasadov, zgrajenih objektov In naprav, ¢e zakupna razmerje

preneha po krivdi zakupnlka, all na njegovo zahtevo, prenehanje
pa ni posledica zakupnikove trajne nezmoinusti za nadaljnja
chdelavo, )

23 abjekt, zgrajen s soglasjem zakupodajalca, se Steje objekt:

» ki je legalen, pri Lemer se legalnast gradnje presaja po
predpisih, veljavnih v £asu odloZanja upravnega organa ter
ob upeldtevanju predpisov, veljavnih v tasu gradnje objekta,
ali

v zprajen do ustanovitve Sklada, ¢e pre za enostaven ali
nezahteven objekt v skfadu  z 20. in 11. Zlenom Uredbe o
razvriéanju objektov {Uradni list RS 3t. 96/2022), ki Je hkrati
tudl skladen 2 weljavaiml prostorskimi akti lokalnih
skupnosti.

2akupnikom,- ki v okviru svojega kmetljskega gospodarstva
nimajo drugih primemih  [astnlh  zemljid¢ na obmodju
obravnavane all sosednje obdine, Sklad Iahka dovoll postavitev
objektov za kmedjske namene, V skladu s kfasifikacijo objektov
CC st Iz Priloge 1 iz Uredbe o razvritanju cbjektov {Razvrifanje
In klasticlranje objektov) so to oblekti k skupin: 1271, 2152,
2153, 23202 in 24205.

Postavitev enostavnih objektov za kmetiske namene Sklad
dovoll, &e so tl skladni z veljavniml prostorskimi akti lokalnih
skupnosti.

Postavitev nerahtevnih objektov ta kmetlske namene Skiad
dovali, ¢e so ti skladni 2 vellavnim] prostorskimi akt] lokalnih



skupnost] in le Investitorjem, kl Imajo skupaj v lasth ozlroma
zakupil najman)

1 1 ha zem|i¥Z, kl so glede na evidento dejanske rabe
rem(j3% uvtitena med njve In VROV, travnlske
povriline, trajne pasade in druge kmetljske povrsine,
al

2. 5.000 m? zemljis¢, ki so glede ra evidenco dejanske
rabe zemljis¥ uvritena med trajne nasade.

Pravico gradnje enostavnih in nezahtevnih objektov za kmetijske
namene Sklad podell s sklenitvio zokupne pogodbe 1n
soglasjem, prl Eemer mora biti 2a primere aezahtevnih objektov
za kmetijske namene zakupno razmerje vknjifeno v zemijlikl
knjigl.

V primeny dvoma, ali je obstojeti objekt za kmetijske namene
izveden v skladu s predpisi, Sklad o tem preseja na podlagi
pridobljenega mnenjs strokovnjaka s podrodja gradbenistva, ki
ga pridobi investitor objekta. Sestavnl del mnenja 50 $
predpisom, ki ure|a gradnjo objektav, predpisan] elementi
dokumentacife za  pridobitev  gradbenega dovolienja za
nezahtevne objekte.

Sklad 1zda soglasie 2a trajni nasad, za povriine pod 1,000 m?
samo v primerih, .ka s tem zakupnlk poveluje obstojedi trajni
nasad ozlroma izvede novo nasaditev trajnega nasada v skupni
povrdinl, ve&ji od 1,000 m.

sklad soglasla za zasaditev tra|nega nasada In 2a druge posege
na zemljis2e ne izdaja v nasladnjih primerih:.

1. ka zakupnik aima poravnanih vseh cbveznosd do Sklada;

2. ab nedovoljenam posegu zakupnika na zemljidte;

3. ko obfina lzda potrdilo, d3 je na zemljiséu predvidena
sprememba namenske rabe v stavbno zemlji3¢e In je pobuda za
spremembo namenske rabe v stavbno zemljlile uvrifena v
dapolnjen osnutek obinskega prostorskega nadrta;

4. ko je poseg v nasprotju  z obfinskim prostorskim piznom
oziroma predvidenimi spremembami obéinskega prastorskega
plana;

S. ko 2a plazovita chmadja ni zdano pozitivio geomehansko
mnenje;

6. ka niizdanc pozitivne mnenje svetava Ine sluzbe; ]
7. ko bi bilo to ¥ nasprotju z uredbo, ki doloca izvajanje pravila
pogojenosti 12 stratedkega nafrta, ki utefa skupno kmetljsko
politike 2023-2027 in je dostopen na osrednjern spletnem mestu
driavne uprave ter na spletn) strani skupne kmetijske politike
2023-2027 (https. 1/eku pra-kmetijska-palitika-2023-2027);
a. ko na zemlj[5Eib denaclonalizac)jski postopek $e ni zakljuéen.

5. ZAKUPNIRA

Latna centke 23 gospadatjenfe & zemi]i$d) v upravijanju Sklada za
naslednje feto sprejme Svet Skiada v mesecu decembru
tekolega leta.

Cenik zakupnin temeljl na padatkih javnth evidenc. Zakupnina s&
obratuna v skladu s katastrskimi podatki o zemljiicih, korigira pa
glede na dejansko rabo In proizvodno sposobnast remljidfa.
Zakupnina za teejnl nasad In naprave s letng uskladl s centkom
2akupnin oziroma se usklajuje skladno z dolozlli ie sklenjenih
zakupnih pogodb.

ViZina zakupnine 2a Je sklenjene zakupne pogodbe se letno
uskladl s cenlkom zakupnin vellavnem v tekodem letu in iz tega

razloga nl potrebno sklepatl aneksa k zakupni pogodbl oziroma
spreminjat vseblno obstejele zakupne pogodbe..

Kadar neugodne vremenske razmere 3t lzredn) dogadki
dosegajo vitino 3kode, doiotene v zakonu, ki ureja odpravo
posledic naravnih nestet, ali 2akonv, ki ureja pomot prizadetim
kmetfjskim gospodarstvom  zaradi neugodnih vremenskih
razmer, ki jih Je mogode enadlti z naravnimi nesretam], lahko
svet Sklada v skladu s predplsom Unije {Uredba 3t
1408/2013/EU 2adnjié spremenjeno z Uredbo Komlsije (EU}
2024/3118 z dne 10.- decembra 2024), ki urela pomos ade
minimise v sektorju kmetijske proizvodnje po predhodni prijavl
sheme pomodl delno all v celotl odpile zakupnino ¥ primerib
naravnih nesre?, kot so opredeljene v zakonu, k! ureja odpravo
posledic naravnih nesre¢ all zakony, ki ureja pomac prizadetim
kmetijskim- gaspodarstvom zaradi  neugodnih  vremenskin
razmer, ki jih e mogoée enatltl z naravnim| nesre&ami. Delni
oziroma celotni odpls zakupnine temelil na ocenk Ekode, vplsane
v uradno evidenco — aplikacljo Uprave za zastito in resevanje RS
{AJDA} sama na parcelah v zakupu. )

Rafunl za zakupnino se izstavijo v istem koledarskem letu, na
katerega s& nanai zarafunana zakupnina. Rok pladila
zakupnine Je 30 dni od kstavitve ratuna ortroma v skladu 5
pogodbo, Ze e ta v zakupal pogodbi pasebe) dogovorjen.
Zakupnikom z letnimi zneskl zakupnine nad SO0 EUR, se lahko
na njlhov predlog omogoti pogodbeno dogovorjeno abrano
platite do najveZ treh obrokov. Zakupnikom nad 5.000 EUR
letne zakupnine s¢ omagedi pladilo do najvet dvanast obrokov..

5.ODPRAVLIANJE ZARASCANJA KMETUSKIH POVRSIN

Na zemlji2lh, kjer Je odpravijanje zaradfanja glede na veljavne
predpise dopustno, Sklad ukrepe a odpravijanje zara¥tanja
kmetijskih povriin izvaja glede na interes zakupnikov za zakup
zeml[i3¢ o &emer adlota komisija za zakup na sledet nain:

1. nazamijiétib, ki so fe oddana v zakup:

- pozlv $Xlada zakupnikom, da zemljica, ki so bita 3e ob
prevzemu v zakup 2aradlena, v dveh letih od poziva
usposobijo 1a kmetijsko rabo in obdelajo v skladu z
zakupno pogodbo, sicer siedi delna adpoved zakupne
pogodbe In ponavna ohjava panudbe 22 zakup;

. s sklentvijo poschne pogodbe med Skladom In
zakupnikom za fldtenje zarasti na zakupljenih
povriinah v hastni reZijl. V primerih, ko s stranl
Skladovega pogodbeno izbranega zvajalea izdelana
ovena vrednost tiftenja 2arastl prikale vifje strodke
Zidzenja kot Je wradnast posekane lesne mase, se
vrednost lesne mase prepusti v last zakupnikom;

-z javnim narotilom Sklad paroft In plada lzvedbo
melioracije zeml)ista, ob temer se nalkasnele v dveh
Ietih po konan] melloracil pogodbena raba zemise ¥
zakupu uskladl z novim dejanskim stanjerm.

2. nazeml[SEih, K so predmet objave ponudbe za zakup:

- objava ponudbe 2a zakup na abmoélih visokega
povpradevana po zakupu zemljiid 2 navedbo pogoj2.
da zakupnik vse strofke &rtdania zemlliica nosl sam, 2
opredelitvijo makstmalnega roka dveh let za izvedbo
tidfenja In po &itenju S takajinjo uskladitwijo
pogodbene rabe z nave de)ansko rabo;

-  oblava panudbe po dejanski rabl {kmetljska zemlfi3Ze v
zaraiianju), z navedbo &5, maksimalno dve let), ¥



katerem mora zakupnik na lastne stradke na zemljlidu
vrpostaviti pogoje za kmetovanje, z navedbo bodote
rabe v katero jo mora zakupnik spremenitl, ter
napaved]o veljavnostl cene Izhodiiine rabe za &3s, ki
ne more biti dalj3i od 1¢ let;

= objava ponudbe za zakup ob pogelu, da zakupntk v
maksimalnem roku dveh let od sklenitve zakupne
pogodbe zeml|$Ze usposobt 2a kmetijsko rabo do
predpisanega stanja, brez zaralunavanja zakupnine za
tas do najve¢ S let. Dololile o obveznem platily
minimalnega letnega pogodbenega neska vela tud
za te primere. Komislja za zakup dolod ohdobje brez
taratunavanja zakupnine glede na oceno predvidenih
strolkov &i3fenja zeml)iS€a v gprimerjavi 5 polno
zakupning. Qeceno strodkov zdela kamisija sama, e so
vkljuéent tudl gozdno lesni sortimenti debedine pad 10
om, oceno lzdela pogadbeni zvajalec (ZGS), ah Sklad

sam n3 podlagi cenikov druibe Slovenski driavni

gozdayl, d.a.c.

7. POSEST

Na zemlji3dih, kI so predmet ponudbe za zakup, zakupnlk
nastopl posest z dnem, ki Je doloZen v 2akupni pogodbi.

Ce na zemljiZZih, ki se dajejo v zakup, obstajaje sluznasti, jih Je
zakupnlk dolZan trpeti.

Le sluZnostne pravice niso vpisane v zemifitkl knjigi, v natavi pa
0 se dejansko lzvajzle Se pred sklenitvijo zakupne pogodbe
{potl, sprehajalne in planinske potl, fpd.), njihave uporabe
zakupnik ne sme preprefevatl [ahko pa zahteva od
zakupodalalca, da se v zakupni pogodbi uskladl povidino s
stanjem v naravl.

A. DEDOVANIE ZAKUPA

Zakup Je predmet dedovanja samo, &e 56:

» zemljiSta, i so predmet zzkupne pogodbe sestevnl del
posesti kmatlje, ki v £asu smrtl zakupnika, skupa) z zemlji3&l v
obdefavl (dokaz: izpis 1z RKG} obdelufe najman) 1 ha
primeriive povriine kmetijskih zemlji3Z, Ze zakup kot celoto
dedule posamezni dgdit;

+ na reml|¥u trajni nasadi, objekti In napreve, zasajeni
oziroma postavlieni 5 soglaslem Skiada, k1 ¥e nisa
amortiziranl,  ne glede na pavriino 2emijli¢ v zakup, fe
zakup kot celoto dedyje posameznl dedit.

Za 1 ha primerljive kmetijske povriine se 3teje;

¢ 1 hazemljist, Kl so po dejanskl rabl v zemljiZkem katastru
evidentirana kot kinetl|ska zeml)I5&a I imajo bonlteto
2emljisc v skiadu s predplsi, ki ure)ajo evidentiranje
nepremiénin {v nadalinjem beseditu: boniteta), od 50 do
100,

» 2 hazeml]i}, K 5o po dejanski rabi v zemljiskem katastru
evidentirana kot kmetl|ska zemlji¥¥a z boniteto od 1 do 49,
all

« 8 ha zemljis¢, kt =0 po deJanski rabl v zemljitkemn katastru
evidentirana kot gozdna zemii€€a, prl demer kmetije, ki
izpalnjujefo pogole iz tega odstavka, sestavlizjo pa |ih
pretezno gozdavi, se ra zastiteno kmetijo 3tejejo le, &e imajo
najmanj 2 ha primerljivib kmetijskih povriin, ki so po
dejanski rabl v zemijilkem katastru evidentirana kot
kmetljska zeml]ista.

Ne glede na 1. in 2, odstavek 27. &lena pravilnika se zakup
deduje pod pogoli doloteniml v zakupni pogodbi, &e so ti za
dedita ugodnejii. ]

DediT mora o smrti 2akupnlka obvestitl Skiad In v roku 120 dnt
od smrti zapustnika najkasneje pa v roku 60 dni, ki ga v pozivy
dolo& Sklad, podatl plsno izfjavo, a1l bo uveljavljal pravico do
dedovan)a zakupa, pri Cemer mara predlpZitt tudi Izpis 12 RRG na
dan smrtl zakupnika, &e gre 1a ratloge iz 1. odstavka 27, €lena
pravilnlkz. {e poda Rjave o tem, da Zeli uvelavljati pravice da
dedovan|a zakupa ve¢ deditev, mad njim! pa ni soglas]a o tem,
kdo bo dedoval zakep, se Stefe, da pogojl za dedovanje zakupa
nise zpolnjenl. Dedi&i so dalZnl dosefi soglasle o tem, kde od
njlh deduje zakup in o tem obvestiti Skiad najkasne]e v roku 90
dnl ad poziva Skiada, Ce notien dedi€ nitt na padlagl poziva
Sklada ne poda plsne Izjave o tem, da bo uveljavijal pravico do

dedovanja zakupa all {e med dedi) ni soglasja o tem, kdo bo

dedoval rakup, lahko Sklad odda zemf|E¢e v zakup novemu
interesentu.

V primeru dedovanja zakupa se $tgje, da se zakup nadaljuje z
deditem, k! deduje 2akup. V primeru, da obstolljo nepraviinosti
navedene v 16, Zlenu praviinika, ki Jih nl povzratil dedie tn so
predstavijale razlog 2a ndpoved zakupne pogodbe zapustniku,
jih mora ded® najkasnc)e v 6mesecih po pozivu Sklada
odpravit!, ¥ nasprotnem primeru lahko Sklad dediu odpove
pogadbo. V tem primeru dediZ nl upravicen do trine wednostl
objektov, paprav In trafnih nasadav, doMan pa le poravnatl
rakupnino Inizpolnlt druga pogadbene obveznostl.

Ob pogojih iz 34.-tlena Zakona o kmetijskih zemlijiséib {Zk2)
lahko zakupodajslec dovoli spremembo zakupne pogedbe in
sicer tako, da na mesto dotedanjega zakupniks vstopi novi
zakupnik, kI pa Je lahko le 2akonski 3!l izven zakonsk] partner,
potomec ali posvolenec dotedanjega rakupnika, brat, sestra oz.
nefak, nefakin)a.:Dopusten je prehod med dvema nivolema
sorodstva v enem korzku {dedek — vnuk; tast - zet; svak —
svakin]a).

Sprememba rakupne pogodbe fz pre)injega odstavka Je mogota
{e, &e so hkrati izpolnjent nasladnjl kriteriji:

1. 2akupnik, ki vstapa na mesto dotedanjega zakupnika mora bitl
prevzemnlk kmetije, Za prevzemnika se dtefe novi zakupnik, ki Je
postal bodis! lastnik, bodisi upravija s premaZenjem na podiagi
drugega pravnegs naslova. Prevzeta kmetija mora Imeti v

_obdelavi {dokaz: izpis iz RKG} namanj L ha primerfjive povriine

kenetljskih zemifisE, primerljiva povriina se dolodi v skladu z 2.
ndstavkom 27, Elena pravilnlka; )

2. v vseh primerih, kadar Je zakupnlk, ki vstopa na mesto
dotedanjega zakupnika, £lan Istega kmetijskega gospodarstva fn
prevzema celotna zakupno pogodbo.

Spremembo zzkupne pogodhe iz 1.. odstavka 28. flens
pravilnika, 2akupodajalec dovoli tud] v primeru, £e na zem|jidéu
obstajajo, s soglasjem Sklada zasajeni trajn! nasadi, ebjekd, ali
naprave, &e st3 hkratl lzpoinjena pogola iz 1. In 2. ke 2,
odstavka 28. Zlena pravilnika,

Qb pogojih iz 34. Clena 2akona o kmetiskib zeml|isEih (ZKZ)
(3hko zakupodajatec dovoll spremembo 23kupne pogadbe In
sicer tako, da na mesto sedanfega zakupnika, fizifne asehe, stop)
ista oseba, reglstrirana kot samostojni podjetnik, pod pogojem,
da Je registrirena a opravljanje kmetifske dejavnosti.
Zakupodajalec fahko dovoll spremembo zakupne pogodbe tudi
na nafin, da na meste sedanjega zakupnika, samostojnega
podjetnika, po preklnitvi dejavnost! stopl ista oseba, tokrat kot
fizitna oseba, pad pogofem, da se $tele za kmeta v skfadu -t
dolodlli 24. Eana K2



Ob pogolih Iz 34. &lena ZKZ lahko zakupedajalec  dovoli
spremembo zakupne pogodbe In slcar tako, da na mesto
sedanjegs zakupnika, ki je &lan agramne skupnostl, vstopl
skupnost, katere Zlan Je.

9. SPREMEMBA NAMEMBNOSTI

V primeru zakupa kmetljskih zemiEZ, kI se Jim ¥ &asu trajan)a
zakupa spremeni namembnost iz kmetijskega zeml3ta ¥
stavbno, gozdno 3! vadno zemljidZe, ter se 3e napre] uporabljajo
kot kmetiska zemljidéa, pa za Afth nl izdang dovollenje 2
gradnjo cziroma drug akt, se lahko za tovrstna remijiiéa na
prediog dotedanjega zakupnika, nepasredno z njim sklene nova
zakupna pogodba za dobo enega leta, 2 moinost]o podaljanja in
s trimesetnim odpavednim rokom.

0. tAVROST PODATKOV

Pregled skienjenth zakupnih pogodb se sproti objavi|a na spletni
strani SKiada, v skiadu z dolo€lli Zakona o Skladu kmeskih
zeml)is& in gozdov Republike Slovenlle {Z5K2}.

Povzeto po Pravilnlku o zakupu kmetl) In kmetljskih zemlj8E, ki
ga je spreel Svet Sklada 14.10.2025,

Uradni st RS, t. 8172025 z dre 21. 10, 2025



